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ledere organisatie die gebouwen beheert weet dat onderhoud een belangrijk aspect van het beheren
is. Elk gebouw heeft na verloop van tijd onderhoud nodig. Meestal wordt dat onderhoud uitgevoerd als
er zichtbaar verval aan de elementen is. De kans op vervolgschade aan de overige gerelateerde
elementen is dan groot.

Bij planmatig onderhoud gaat men uit van een theoretische cyclus in combinatie met een frequente
inspectie. Op deze wijze wordt globaal het startjaar van onderhoud bepaald, terwijl de inspectie het
exacte moment van uitvoering aangeeft.

Het doel van de inspectie is het verkrijgen van inzicht in de bouwkundige- en installatietechnische
kwaliteit van het object. Het betreft een visuele inspectie. Het object is onathankelijk beoordeeld aan
de hand van de huidig geldende technische normen en eisen in relatie tot het bouwjaar en de
bouwwijze van het object.

De beoordeling van de bouwkundige of installatietechnische staat van het object heeft betrekking op
twee zaken:

1. De kwaliteit van het object en de samengestelde bouwdelen: hierbij wordt bekeken of er in de
bouwdelen gebreken of constructiefouten zijn geconstateerd.
2. Het verouderingsproces.

Het oordeel is gebaseerd op visuele inspecties.

Onderdelen van het object die niet of gedeeltelijk controleerbaar zijn, worden geschat op basis van
hun ouderdom en de voor betreffende bouwdelen normaal geldende levensduur. Het betreft hier in
hoofdzaak installaties (bijvoorbeeld riolering).
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Lijtweg & Aert van Neslaan * Oegstgeest

Algemene Objectgegevens

Code
Code 30123 A1-A5_25

Naam VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd
Adres Lijtweg & Aert van Neslaan

Plaats Oegstgeest

Inspecteur B. Boos

Inspectiedatum 2-5-2022

Opdrachtgever

Technisch

Bouwjaar 1965

BTW De bedragen in de begrotingen zijn exclusief BTW

BTW tarief 21,0%
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Jaarplan 2025
30123 A1-A5_25 « VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd

Lijtweg & Aert van Neslaan
Oegstgeest

Toelichting:

Element: Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.
Gebrek: Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/bevinding.
Locatie: De plaats waar het element of gebrek zich bevindt.
Handeling/activiteit: Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.
Hoeveelheid/eenheid: Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.
Totaal: Deze prijs wordt uitgerekend door de hoeveelheid te vermenigvuldigen met de prijs per eenheid.

De regels die zijn gemarkeerd met een blokje zijn in het hoofdstuk Bevindingen/gebreken verder
uitgewerkt. De overige regels zijn planmatig.

Alle prijzen zijn exclusief BTW
De bedragen in deze begroting zijn jaarlijks geindexeerd met 2 Procent (vanaf 2024).
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Lijtweg & Aert van Neslaan * Oegstgeest

Element/Locatie

Warmteopwekking

Handeling - Gebrek

Hvh Ehd

5121115 Cascade opstelling HR < 120 KW Reparatie lokale defecten, dagelijks 1,00 st €434
01 onderhoud
5121115 Cascade opstelling HR > 1000 KW Reparatie lokale defecten, dagelijks 1,00 st €1.302
11 onderhoud
5121115 Cascade opstelling HR > 1000 KW Reparatie lokale defecten, dagelijks 1,00 st €1.302
11 onderhoud
56 Warmtedistributie
= 5610312 Expansieautomaat 600 Itr Vervangen 1,00 st €6.501
02
Verval meer dan 87,5% van de
levensduur
= 561060 Driewegmengklep Vervangen 1,00 st €840
Verval meer dan 87,5% van de
levensduur
= 561060 Driewegmengklep Vervangen 1,00 st €840
Verval meer dan 87,5% van de
levensduur
= 561060 Driewegmengklep Vervangen 1,00 st €840
Verval meer dan 87,5% van de
levensduur
Totaal object €12.059
BTW €2.532
Totaal inclusief BTW € 14.592




dioMveMm

Overzicht 15 - Jarenplan (Hoofdgroepen)
30123 A1-A5_25 « VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd

Lijtweg & Aert van Neslaan
Oegstgeest

Toelichting:

Omschrijving: De omschrijving van de hoofdgroepen, bijvoorbeeld Klimaatinstallaties.
Prijs: Deze prijzen zijn de totalen per hoofdgroep.

Totaal: Deze prijs wordt uitgerekend door de totalen van de betreffende groepen (bijvoorbeeld “Klimaatinstallaties”) over een
aantal jaren bij elkaar te tellen.

Alle prijzen zijn exclusief BTW
De bedragen in deze begroting zijn jaarlijks geindexeerd met 2 Procent (vanaf 2024).
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Lijtweg & Aert van Neslaan * Oegstgeest

Code

Hoofdgroep

21 Buitenwanden €210.225 €475.098 € 266.616 €957.422
31 Buitenwandopeningen €0
41 Buitenwandafwerkingen €0
51 Warmteopwekking €3.037 €5.348 €3.160 €3.223 €3.287 €5.789 €3.420 €3.488 €3.558 €6.266 €3.702 €3.776 €3.852 €6.782 €4.007 €62.695
53 Water €0
55 Koudeopwekking € 36.347 € 36.347
56 Warmtedistributie €9.022 €9.022
57 Luchtbehandeling €0
58 Regeling klimaat en sanitair €0
61 Centrlale.elektrotechnische €0
voorzieningen
65 Beveiliging €1.715 €3.246 €4.961
Totaal object €12.059 €215.573 €3.160 €3.223 €3.287 €7.504 €3.420 €478.587 €3.558 €11.749 €3.702 €3.776 €3.852 €312.992 €4.007 €1.070.448
BTW €2532 €45.270 €664 €677 €690 €1.576 €718 €100.503 €747 €2.467 €777 €793 €809 €65.728 €842 €224.79%4
Totaal inclusief BTW €14.592 €260.843 €3.823 €3.900 €3.978 €9.079 €4.138 €579.090 €4.306 €14.216 €4.479 €4.569 €4.660 €378.720 €4.849 €1.295.242
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Overzicht 15 - Jarenplan (Gedetailleerd)
30123 A1-A5_25 « VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd

Lijtweg & Aert van Neslaan
Oegstgeest

Toelichting:

Element: Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.
Gebrek: Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/bevinding.
Handeling/activiteit: Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.
Hoeveelheid/eenheid: Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Startjaar en cyclus: In de kolom 'Cyclus' wordt aangegeven om de hoeveel jaar de werkzaamheden uitgevoerd dienen te worden. In de
kolom 'Startjaar' staat aangegeven wanneer de werkzaamheden voor de eerste keer uitgevoerd moeten worden.

Totaal: De kosten van de handeling in het betreffende jaar..

Alle prijzen zijn exclusief BTW
De bedragen in deze begroting zijn jaarlijks geindexeerd met 2 Procent (vanaf 2024).



30123 A1-A5_25 « VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd

Lijtweg & Aert van Neslaan * Oegstgeest

Code/Element/Handeling Locatie Element/Gebrek

Buitenwanden

Hvh Ehd

2032

PAVKE]

2110 Dilatatie kitvoeg A1
Vervangen dilatatie kitvoeg

2110 Gevelafdekking beton A1
Aanbrengen gevelafdekking beton
Vervangen gevelafdekking beton

2110 Gevelconstructie metselwerk A1
Vervangen metselwerk

Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

Reinigen
2110 Dilatatie kitvoeg A2
Vervangen dilatatie kitvoeg

2110 Gevelafdekking beton A2

Aanbrengen gevelafdekking beton
Vervangen gevelafdekking beton

2110 Gevelconstructie metselwerk A2

= Herstellen Scheuren niet constructief

Vervangen metselwerk

Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

Reinigen
2110 Dilatatie kitvoeg A3
Vervangen dilatatie kitvoeg
2110  Gevelafdekking beton A3
Aanbrengen gevelafdekking beton
Vervangen gevelafdekking beton
2110  Gevelconstructie metselwerk A3
Vervangen metselwerk

Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

Reinigen
2110 Dilatatie kitvoeg A4
Vervangen dilatatie kitvoeg
2110 Gevelafdekking beton A4
Aanbrengen gevelafdekking beton
Vervangen gevelafdekking beton
2110  Gevelconstructie metselwerk A4
Vervangen metselwerk

Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

Reinigen
2110 Dilatatie kitvoeg A5
Vervangen dilatatie kitvoeg

2110  Gevelconstructie metselwerk A5

320,00 m1

150,00 m1

150,00 m1

6825,00 m2

6825,00 m2

6825,00 m2

1080,00 m1

128,00 m1

128,00 m1

1,00 m2
4124,00 m2

4124,00 m2

4124,00 m2

1320,00 m1

126,00 m1

126,00 m1

4450,00 m2

4450,00 m2

4450,00 m2

590,00 m1

86,00 m1

86,00 m1

2307,80 m2

2307,80 m2

2307,80 m2

1520,00 m1

2034

2097

2097

2097

2032

2026

2032

2097

2097

2023

2097

2032

2026

2032

2097

2097

2097

2032

2026

2032

2097

2097

2097

2032

2026

2032

75

75

75

75

75

75

75

75

€112.397

€17.786

€67.916

€21.738

€73.284

€9.716

€ 38.006

€25.032

€5.483

€0

€0

€0

€112.397

€71.647 €128.141

€17.786

€0

€0

€0

€0

€67.916

€43.293 €77.429

€21.738

€0

€0

€0

€73.284

€46.715 € 83.550

€9.716

€0

€0

€0

€ 38.006

€24.227 €43.329

€25.032
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30123 A1-A5_25 « VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd

Lijtweg & Aert van Neslaan * Oegstgeest

Code/Element/Handeling

Locatie Element/Gebrek

Hvh Ehd

dioMveMm

Vervangen metselwerk

Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

Reinigen

2121 Gevelelementen prefab beton A2
Reinigen

2121  Gevelelementen prefab beton A3
Reinigen

2121  Gevelelementen prefab beton A4
Reinigen

2121  Gevelelementen prefab beton A5

Reinigen

31 Buitenwandopeningen
3120 Betonband/latei A1
Vervangen beton lateien
3120 Betonband/latei A2
Vervangen beton lateien
3120 Betonband/latei A3
Vervangen beton lateien
3120 Betonband/latei A4
Vervangen beton lateien
3120 Betonband/latei A5

Vervangen beton lateien

41 Buitenwandafwerkingen
4111 Gevelafwerking voegwerk platvol A1

Vervangen voegwerk platvol

4111 Gevelafwerking voegwerk platvol A2

Vervangen voegwerk platvol

4111 Gevelafwerking voegwerk platvol A3

Vervangen voegwerk platvol

4111 Gevelafwerking voegwerk platvol A4

Vervangen voegwerk platvol

4111 Gevelafwerking voegwerk platvol A5

Vervangen voegwerk platvol

51  Warmteopwekking
8121115 Cascade opstelling HR < 120 KW

Vervangen

Keuring

5252,00 m2
5252,00 m2

5252,00 m2

585,00 m2

660,00 m2

401,60 m2

792,00 m2

750,00 m1

342,00 m1

1070,00 m1

542,00 m1

1192,00 m1

6825,00 m2

4124,00 m2

4450,00 m2

2307,80 m2

5252,00 m2

1,00 st

1,00 st

2097

2032 12

2026 6

2026 6

2026 6

2026 6

2026 6

2097 75

2097 75

2097 75

2097 75

2097 75

2070 48

2070 48

2070 48

2070 48

2070 48

2022 18

2026 4

2026 2028 2029 2030 2031 2032 2034 2035 2036 2037 2038
€0

€86.492 €86.492

€43473 €55.134 €98.607

€4.842 €5453 €6.141 €16.437

€5.463 €6.152 €6.929 €18.544

€3.324 €3.744 €4216 €11.284

€6.556 €7.383 €8.314 €22.253

€0 €210.225 €0 €0 €0 €0 €0  €475.098 €0 €5.483 €0 €0 €0 €266.616 €0 €957.422
€0

€0

€0

€0

€0

€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0

€0

€0

€0

€0

€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0
€0

€474 €513 €555 €601 €2.142

11



30123 A1-A5_25 « VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd
Lijtweg & Aert van Neslaan * Oegstgeest

Code/Element/Handeling Locatie Element/Gebrek Hvh Ehd

Reparatie lokale defecten, dagelijks 1,00 st 2023 1 €434 €443 €451 €460 €470 €479 €489 €498 €508 €518 €529 €539 €550 €561 €572 €7.503

onderhoud
?1121115 Cascade opstelling HR > 1000 KW

Vervangen 1,00 st 2022 18 €0
Keuring 1,00 st 2026 4 €888 €961 €1.041 €1.126 €4.017
Reparatie lokale defecten, dagelijks 1,00 st 2023 1 €1.302 €1.328 €1.354 €1.381 €1.409 €1.437 € 1.466 €1.495 €1.525 € 1.555 €1.587 €1.618 €1.651 €1.684 €1.717 €22.508
onderhoud

?1121115 Cascade opstelling HR > 1000 KW

Vervangen 1,00 st 2022 18 €0
Keuring 1,00 st 2026 4 €888 €961 €1.041 €1.126 €4.017
Reparatie lokale defecten, dagelijks 1,00 st 2023 1 €1.302 €1.328 €1.354 €1.381 €1.409 €1.437 € 1.466 €1.495 €1.525 € 1.555 €1.587 €1.618 €1.651 €1.684 €1.717 €22.508
onderhoud
€ 3.037 €5.348 € 3.160 €3.223 €3.287 €5.789 €3.420 €3.488 € 3.558 € 6.266 €3.702 €3.776 € 3.852 €6.782 € 4.007 € 62.695
53 Water

232200 Boiler indirect gestookt 750 liter
Vervangen 2,00 st 2022 24 €0

535040 Waterontharder

" Vervangen Verval meer dan 87,5% van 0,00 st 2023 €0
de levensduur

Vervangen 0,00 st 2022 12 €0

€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0

55 Koudeopwekking
233150 Circulatiepomp enkel DN 50 mm

Vervangen 10,00 st 2022 16 € 27.960 € 27.960
233150 Circulatiepomp enkel DN 50 mm

Vervangen 1,00 st 2022 16 € 2.796 € 2.796
233150 Circulatiepomp enkel DN 50 mm

Vervangen 2,00 st 2022 16 € 5.592 € 5.592
553291 Lucht- en vuilafscheider

Vervangen 1,00 st 2022 24 €0

€0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 € 36.347 €0 € 36.347

56 Warmtedistributie
561030 Expansievat 25 Itr
206

Vervangen 2,00 st 2022 18 €0

gflOSO Expansievat 425 Itr

Vervangen 2,00 st 2022 18 €0
232031 Expansieautomaat 600 Itr
m Vervangen Verval meer dan 87,5% van 1,00 st 2025 €6.501 €6.501
de levensduur
Vervangen 1,00 st 2022 24 €0

231040 Circulatiepomp enkel DN < 40 mm

Vervangen 21,00 st 2022 20 €0

231040 Circulatiepomp enkel DN < 40 mm

Vervangen 2,00 st 2022 20 €0
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30123 A1-A5_25 « VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd

Lijtweg & Aert van Neslaan * Oegstgeest

Code/Element/Handeling Locatie Element/Gebrek

221040 Circulatiepomp enkel DN < 40 mm
Vervangen

561060 Tweewegmengklep
Vervangen

561060 Driewegmengklep

m Vervangen Verval meer dan 87,5% van

de levensduur
Vervangen

561060 Driewegmengklep

L] Vervangen Verval meer dan 87,5% van

de levensduur
Vervangen

561060 Driewegmengklep

Vervangen

561060 Driewegmengklep

m Vervangen Verval meer dan 87,5% van

de levensduur
Vervangen

57 Luchtbehandeling

573110 Dakventilator 0,7 - 1,4 m3/s
503

Vervangen
%3110 Dakventilator 0,7 - 1,4 m3/s

Vervangen

58 Regeling klimaat en sanitair

581120 Weersafhankelijke regeling

]

de levensduur
Vervangen

582010 Regelinstallatie

L] Vervangen Verval meer dan 87,5% van

de levensduur
Vervangen

582010 Regelinstallatie, data-aansluitpunten
109 50-60

Vervangen

61 Centrale elektrotechnische voorzieningen
615120 (Hoofd)verdeelinrichtingen

Vervangen

Vervangen Verval meer dan 87,5% van

Hvh Ehd Stj

1,00 st

4,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

12,00 st

16,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

1,00 st

2022 20

2022 24

2025

2022 24

2025

2022 24

2022 24

2025

2022 24

2022 20

2022 20

2024

2022 18

2024

2022 18

2022 18

2022 30

Cy

€840

€840

€840

€9.022
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30123 A1-A5_25 « VVE Lijtweg en Aert van Neslaan Hoofd
Lijtweg & Aert van Neslaan * Oegstgeest

Code/Element/Handeling Locatie Element/Gebrek Hvh Ehd

65 Beveiliging

653510 Gasdetectie

L Vervangen Verval meer dan 87,5% van 1,00 st 2023 €0
de levensduur

Vervangen 1,00 st 2022 16 €3.246 €3.246
Vervangen van onderdelen 1,00 st 2030 8 €1.715 €1.715

€0 €0 €0 €0 €0 €1.715 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €0 €3.246 €0 €4.961

Totaal object €12.059 €215.573 €3.160 €3.223 €3.287 €7.504 €3.420 € 478.587 €3.558 €11.749 €3.702 €3.776 €3.852 €312.992 €4.007 € 1.070.448
BTW €2.532 €45.270 €664 €677 €690 €1.576 €718 € 100.503 €747 €2.467 €777 €793 €809 €65.728 €842 €224.794
Totaal inclusief BTW € 14.592 €260.843 €3.823 €3.900 €3.978 €9.079 €4.138 €579.090 €4.306 €14.216 €4.479 €4.569 €4.660 €378.720 €4.849 € 1.295.242
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